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Styrelsen for RB BRF Cykelverkstaden

Forvaltningsberattelse G "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
hallbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-15.

Foreningen har sitt sdte i Taby kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 569 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Tédby Agaten 1. P4 fastigheten finns en byggnad med 2 trapphus i 5 och 6 vaningar med
killare och loftgangar. 111 ldgenheter, 2 lokaler for uthyrning, en gemensam takterrass. Fastighetens adresser &r
Sadelgatan 7-11, 9 A-H, Viggbytorpsgatan 1 och Vintergaloppsgatan 1-7, 5 A-G i Téby.

Inflyttning var i december 2020 och fortsatte under forsta halvaret av 2021.

Alldeles intill porten, pa andra sidan bullerplanket, ligger en busshéllplats. Néarhet till naturpark och gréna strdk som
leder genom hela stadsdelen, préglar hela det gamla galoppfaltet.

Fastigheten ar fullvardesforsékrade i Folksam, RB-forsdkring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 86
2 rum och kok 20
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal lokaler 2
Antal carportplatser 14
Total tomtarea: 2711 m?
Total bostadsarea: 4322 m?
Total lokalarea: 312 m?
Arets taxeringsvirde 165 481 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 67 790 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggenavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens atagande gentemot féreningen avseende att slutféra uppforandet av byggnaderna och dédrmed
sammanhingande fragor. Detta innebér bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader samt kostnader
for drift och underhéll av fastigheten, for tiden fran godkéand slutbesiktning fram till sa kallad avrdkningsdag. Denna
infaller 5 manader efter godkand slutbesiktning.

Godkind slutbesiktning: 2021-05-19
Avrikningsdag: 2021-10-31

Enligt RB-avtalet tillfaller 6verskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Ett 6vergripande mal géllande
den ekonomiska forvaltningen, ir att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intdkter samt avséttning till fonder, ger en langsiktigt hallbar ekonomi for foreningen.

Foreningen kommer via servitut att ha 16 platser i Brf Parklivs garage som kommer att bli tillgéngligt i september 2023.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 112 tkr och har under rikenskapséret inte haft ndgot planerat underhall.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts i enlighet med underhallsplan daterad
2020-05-14, med 497 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva
som den genomsnittliga underhéllskostnaden.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Gustafsson Ordférande 2024
Hanna Soderlund Ledamot 2023
Lukas Grefberg Ledamot 2024
Erik Madani Ledamot 2023
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Plan Fuskevag Suppleant 2023
Hugo Welander Suppleant 2024
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald revisor ~ Avgatt under aret

Engzells Revisionsbyra AB
Magdalena Coxman

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Hansson 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Husfloen Sammankallande 2023
Viktoria Nyman 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sen stdimman i juni har den nyvalda styrelsen forsokt sitta sig in i foreningens ekonomi och avtal. Vi har gatt igenom
kostnader och intékter och forsoker fa till en langsiktigt hallbar ekonomi som gynnar medlemmarna och foreningen.

Vi héjde elavgiften ut till medlemmarna frén januari 2023 med 2,45 kr plus moms berdknat pa foregédende ars
elkostnader, samt manadsavgiften med 30% fr o m 1 januari. Vi har tecknat avtal med On Tower Sweden AB for att
de ska fa sdtta upp mobilmaster pa taket och det ger foreningen en extra intékt per ar pa 48 tkr. Avtalet ar skrivet pa 15
ar.

Styrelsen har arbetat med att ge ut nyhetsbrev och information till boende. Hanterat sopor och sorterat/uppdaterat

parkeringskon och samlat in kontaktuppgifter. Under 2023 f6ljer vi upp kostnaderna och uppdaterar budgeten, i
december 2023 har vi var forsta laneomséttning, vilket kan innebér fler 6kningar av manadsavgiften.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 170 st.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 30,0%
fr.o.m. 2023-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 3135 2218
Resultat efter finansiella poster -1703 -1 296
Balansomslutning 286 268 288 152
Soliditet % 78 78
Likviditet % 9 79

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 226 555 000 86 000 -86 000 -1 295740
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 295 740 1295 740
Reservering underhallsfond 497 000 ~497 000
Avrets resultat -1702 679
Vid arets slut 226 555 000 583 000 -1 878 740 -1702 679

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 381 740
Arets resultat -1702 679
Arets fondavsittning enligt stadgarna -497 000
Summa -3 581 419

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3581419

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3135178 2218152
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 028 866 315236
Summa rorelseintikter 4164 044 2 533 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 109 689 -794 136
Ovriga externa kostnader Not 5 -748 303 -1 368 642
Personalkostnader Not 6 -140 225 -107 272
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 271 299 -1 509 441
Summa rorelsekostnader -5269 516 -3 779 492
Rorelseresultat -1 105472 -1 246 104
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5328 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 11 162 26
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -613 697 -49 661
Summa finansiella poster -597 207 -49 636
Resultat efter finansiella poster -1 702 679 -1 295 740
Arets resultat -1702 679 -1 295 740

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Cykelverkstaden Org.nr: 7696358|

618
Transaktion 09222115557492130973

Signerat EG, HS, LG, EM, ES, CH, PE




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 284 134 259 286 405 559

Summa materiella anléiggningstillgidngar 284 134 259 286 405 559

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 55500 55500

Summa finansiella anliggningstillgangar 55500 55500

Summa anliggningstillgangar 284 189 759 286 461 059
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2961 104 179

Ovriga fordringar Not 14 602 520 884

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 381 399 297 147

Summa kortfristiga fordringar 384 962 922 210

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 693 742 769 023

Summa kassa och bank 1693 742 769 023

Summa omsittningstillgangar 2078703 1691 233

Summa tillgangar 286 268 463 288 152 291
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 555 000 226 555 000

Fond for yttre underhall 583 000 86 000

Summa bundet eget kapital 227 138 000 226 641 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 878 740 -86 000

Arets resultat -1702 679 -1 295 740

Summa fritt eget kapital -3 581 419 -1 381 740

Summa eget kapital 223 556 581 225 259 260
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 40 091 800 60 746 400

Summa langfristiga skulder 40 091 800 60 746 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 654 600 613 600

Leverantorsskulder Not 18 163 600 7 446

Skatteskulder Not 19 62 710 17 900

Ovriga skulder Not 20 535082 670 087

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1204 089 837 598

Summa kortfristiga skulder 22 620 081 2 146 631

Summa eget kapital och skulder 286 268 463 288 152 291
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 748 456 1 636 042
Hyror, bostdder 0 102 766
Hyror, lokaler 0 403 025
Hyror, p-platser 144 520 75 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostiader 0 -102 766
Rabatter -225 0
Vattenavgifter 104 921 43 131
Elavgifter 137 506 60 354
Summa nettoomsittning 3135178 2218 152
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 246 420 148 190
Ovriga ersittningar 32927 64 480
Ovriga rérelseintikter 735 829 102 566
Forsakringsersattningar 13 690 0
Summa ovriga rorelseintakter 1 028 866 315 236
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -112 042 -94 488
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 810 -17 900
Forsdkringspremier -90 455 -55 760
Kabel- och digital-TV -248 779 -172 680
Aterbiring fran Riksbyggen 6300 0
Serviceavtal -3706 0
Obligatoriska besiktningar -4 857 0
Bevakningskostnader 0 -6 432
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -7 743 0
Sno- och halkbekdmpning -87 625 -45 066
Vatten -181 390 -7782
Fastighetsel -628 180 -130 161
Uppvarmning -422 698 -66 296
Sophantering och atervinning -281 091 -189 273
Forvaltningsarvode drift -2613 -8 300
Summa driftskostnader -2 109 689 -794 136

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 =723 680
Forvaltningsarvode administration -653 686 -547 408
Arvode, yrkesrevisorer -24 000 -27 500
Ovriga forsiljningskostnader -9814 0
Ovriga férvaltningskostnader -16 649 =700
Kreditupplysningar -5218 -371
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 628 -63 290
Telefon och porto -2959 -3294
Medlems- och foreningsavgifter 0 -500
Bankkostnader -2 350 -1 900
Summa dvriga externa kostnader -748 303 -1 368 642

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -68 200
Sammantréddesarvoden 0 -13 520
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 700 -1 600
Sociala kostnader -33 525 -23 952
Summa personalkostnader -140 225 -107 272
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2271 299 -1 509 441
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 271 299 -1 509 441
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5328 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5328 0
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 10 766 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 396 26
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 11 162 26
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -613 368 -49 596
Ovriga rantekostnader -329 -65
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -613 697 -49 661
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 272 665 000 0
Mark 15250 000 15250 000
287 915 000 15250 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 272 665 000
0 272 665 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 287 915 000 287 915 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 509 441 0
-1 509 441 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 271299 -1 509 441
-2 271 299 -1 509 441
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 780 740 -1 509 441
Restvidrde enligt plan vid arets slut 284 134 259 286 405 559
Varav
Byggnader 268 884 259 271 155 559
Mark 15 250 000 15250 000
Taxeringsvéarden
Bostider 161 000 000 66 000 000
Lokaler 4481 000 1790 000
Totalt taxeringsvarde 165 481 000 67 790 000
varav byggnader 125 951 000 20232 000
varav mark 39530 000 47 558 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 55500 55500
Summa andra langfristiga fordringar 55 500 55 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2961 104 179
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 961 104 179
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 602 602
Andra kortfristiga fordringar 0 15711
Ovriga kortfristiga fordringar 0 504 571
Summa ovriga fordringar 602 520 884
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 101 531 90 455
Forutbetalda driftkostnader 485 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 163 422 161 562
Forutbetald uppvarmning 74 521 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 440 41 530
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 381 399 297 147
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1693 742 769 023
Summa kassa och bank 1693 742 769 023
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 60 746 400 61 360 000
Kortfristig del av langfristigt lan -20 041 000 0
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -613 600 -613 600
Langfristig skuld vid arets slut 40 091 800 60 746 400

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,76% 2023-12-01 20 450 000,00 0,00 204 500,00 20 245 500,00

STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 20 450 000,00 0,00 204 500,00 20 245 500,00

STADSHYPOTEK 1,29% 2026-12-01 20 460 000,00 0,00 204 600,00 20 255 400,00

Summa 61 360 000,00 0,00 613 600,00 60 746 400,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi ett 1an om 20 245 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen

under kommande ér.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 143 988 7 446
Ej reskontraforda leverantorsskulder 19612 0
Summa leverantorsskulder 163 600 7 446
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Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 62 710 17 900
Summa skatteskulder 62 710 17 900

Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 540 296 675370
Skuld for moms -5214 -5283
Summa ovriga skulder 535 082 670 087

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 011 18 164
Upplupna riantekostnader 0 49 596
Upplupna driftskostnader 23 725 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 331 38204
Upplupna elkostnader 51406 127 465
Upplupna vattenavgifter 200 000 10 000
Upplupna viarmekostnader 443 221 70 800
Upplupna kostnader for renhéllning 0 135 662
Upplupna revisionsarvoden 20 875 20 625
Upplupna styrelsearvoden 138 736 57 810
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 28 360
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 267 784 280912
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1204 089 837 598
Not Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 61 360 000 61 360 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

14 | ARSREDOVISNING RB BRF CYkererkstaden Org.nr: 7696358618
ransaktion 09222115557492130973

Signerat EG, HS, LG, EM, ES, CH, PE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Elin Gustafsson Hanna So6derlund
Lukas Grefberg Erik Madani

Ewa Sundman

Var revisionsberattelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Charlotte Hansson
Auktoriserad revisor Revisorssuppleant
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Revisionsberattelse

12

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Cykelverkstaden, org.nr 769635-8618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Cykelverkstaden for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller

Transaktion 09222115557492133572

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
&r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat CH, PE




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Cykelverkstaden for Ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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I 2 B B I 2 F for RB BRF Cykelverkstaden i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen
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