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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

VERSION 2020.1

OBJEKT
Fastighetsbeteckning Vinkallaren 13
Adress Lilla Slingan 21
Postnummer/Ort 19273 Sollentuna
Kommun Sollentuna
Fastighetsagare Eva Stridh
Bestallare Fastighetsagaren
Telefon:
E-post:
Bestéallningsnummer 2021-83401

Besiktningsman

Certifieringsnummer

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Philip Orrenius
av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR

0239/07

Telefon: 073-9605963

E-post: info@densia.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

2021-01-18 Med bdrjan kl: 13.30
Bestéllaren

Uppdragsbekréftelsen mailades till bestallaren
2021-01-05. Den gicks igenom och skrevs pa
fore besiktningen och villkoren &r bifogade.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat nar
besiktningsutlatandet har 6versants till
bestéllaren. Besiktningen omfattar
huvudbyggnad.
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BESIKTNING

1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJAREN

Tillhandahallna -

handlingar

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av

séaljaren saljaren. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen. Séljaren har bott pa fastigheten sedan
2001.

- En stdrre om- och tillbyggnad av huset gjordes 1973. Tak
utanfor entré ar fran ca 2005. Balkongen ar fran 2020.

- Takpappen lades om ca 2002. (Min notering: vi raknar
med en livslangd for denna typ av tak pa ca 20-25 ar).

- Fasaden renoverades ca 2005 da teglet malades och
platen runt taket byttes till trapanel.

- Det finns inga uppgifter om att draneringen runt huset
skulle ha gjorts om. Den kan vara fran respektive byggar.
(Min notering: vi raknar med en livslangd for dranering pa
ca 30-40 ar men den varierar mycket beroende pa
utforande, markforhallanden och byggnadstyp).

- Tvattstugan och duschrummet pa 6vre plan renoverades
ca 2005. Duschrummet pa entréplanet ar fran 2001. (Min
notering: vi raknar med en livslangd pa yt- och tatskikt i
vatrum péa ca 20 ar da material aldras och konstruktioner ror
sig).

- Alla maskiner och installationer p& fastigheten fungerar.

- Uppvarmningen av huset fungerar bra. Bergvarmepumpen
byttes 2015. Det finns tre borrhal och de ar troligen fran 80-
talet. (Min notering: det finns inga borrhal registrerade i
SGU’s databas). Oljetanken som nyttjades tidigare ar
bortforslad.

- Avlopp och kall- och varmvattenférsorjning fungerar utan
problem. Avloppet spolades forra aret efter ett stopp.

- Sotning har utforts normalt och utan anmarkning.

- Ingen avvikande eller dalig lukt har noterats i huset.

- Radonmatning har inte gjorts. Radonsug finns installerad.
- Elinstallationen har blandad alder men fungerar bra.

- Energideklaration har bestallts.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek
ltemperatur

Byggnaden var vid besiktningen moblerad, forrad utnyttjade
etc. Besiktning, in- och utvandigt, har skett av de delar som
varit normalt atkomliga utan omflyttning av forvaring,
mobler, mattor, vaxter, maskinell utrustning etc. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som inte varit
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.

Foljande byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal
an forvaring etc.):

- snotackta ytor (tak mm)

- slutna utrymmen under trappor

- utrymme under yttertak

- ytor under trall/altan

- nagon inspektionslucka har inte 6ppnats

Ej besiktningsbara byggdelar kan (beroende pa
omstandigheterna) inga i koparens undersokningsplikt.

Besiktningsmannen utfor vissa kontroller som stickprov.

Notering "-----" innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara
i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

Muntliga uppgifter

Avsikten ar att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nAgon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen goras ansvarig fér eventuella
brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Mulet vader, sno
Ca-1°C
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Byggnad

Byggar

Noteringar
Utvandigt

Mark och vaxtlighet

Grundmur/
hussockel

Fasad

Huset ar en villa i 2 plan med kallare.

Grundlaggning: grundsulor och betongplatta pa mark
Grundmur: betong och lattbetong (bla)

Stomme, 6verbyggnad: tra

Bjalklag: betong och tra

Tak: laglutande pulpettak klatt med takpapp, avvattning
genom takbrunnar

Fasad: tegel och trapanel

Fonster: 2- och 3-glas isolerglasfonster, nagra 2-glas
fonster med kopplade bagar och nadgot med fasta bagar
Ventilation: sjalvdrag (2st Pax-flaktar finns ocksa)
Uppvarmning: vattenburen varme genom bergvarme

1930 och 1973

- En storre vaxt och lite rabatt finns mot huset. Vaxter och
jord ar fukthallande och darfér rekommenderas istéllet
dranerande markskikt utan vaxtlighet narmast byggnader.

- En del sprickor i putsen och lokalt puts med dalig
vidhaftning till underlaget (s.k. bom-puts).

- Glipor mellan karm och fasad runt en del fénster. Dar
riskerar vatten att blasa in i vaggen.

- Trapanel med underhallsbehov.

- Manga platar (droppbleck i fasad och fonsterbleck) ar
nagot grunda och vissa lutar inte tillrackligt utat. Det saknas
ocksa overbleck 6ver nagra fonster och bleck under
elskapet. Bristfalliga, eller avsaknad av, platarbeten kan
medfora att vatten kommer in i vaggar.

- Fargslapp pa tegel. Malningsbehov.
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- Glipa i panelen vid burspraket. Se foto.

Fonster/dorrar - Aldre isolerglasfonster dar lackage noterats i flera
fonster/dorrar. Nar tatningen runt fonsterkassetten aldras sa
kan luft komma in mellan glasen vilket leder till imma,
skuggning eller flackar mellan rutorna. Det kan inte putsas
bort utan atgardas genom utbyte.

- En del fonster med underhallsbehov.

Yttertak och Snotackt.

avvattning - Nagon takhuv med malningsbehov.
- Det rinner vatten vid sidan av stupréret som gar ner vid
kallaringdngen. Orsaken &r inte kand. Fargen flagar i
takspranget. Se ocksa Fortsatt Teknisk Utredning nedan.

- Ett stuprdr slutar lite hogt (vatten stanker pa fasaden) och
I6vsil har monterats utanpa anslutande ror. Silen ska ligga
innanfor.
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Balkong

Ovrigt
Invandigt

Allméant

Ovre plan

Ovre hall
Sovrum 1

Duschrum

Sovrum 2

Sovrum 3

- Stuprdr som mynnar vid grunden leder till 6kad
fuktbelastning pa konstruktionen. Markroren &r igensatta.

- Kallartrappan har satt sig.

- Det finns fa tilluftsventiler i huset vilket gor att
luftomsattningen kan bli 1ag. Komplettering kan
rekommenderas i sovrum.

- Vissa lokala lutningar och knarr i nagot golv vilket ar
vanligt i aldre hus.

- Morka strak i tak och mot yttervagg i ett par rum pa 6vre
plan. Svalare ytor s.k. kdldbryggor kan mdrkna av partiklar
fran inneluften.

- Ej barnsakert trappracke.

- Dorr tar i karm.

- Fonstret tar i karmen.

- Bakfall pa golvet utanfor duschzonen.

- Bred silikonfog i golvvinkeln och silikon runt brunnen.

Detta kan forsvara for vatten (under plattorna) att na fram till
brunnen.
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2021-01-20

Trappa

Entréplan

Entré/hall

Kladkammare

WC
Trappforrad
Matplats

Kok

Vardagsrum
Lounge
Sovrum

Duschrum

Poolrum

Bastu
Uterum

Kéallarplan

Nedre hall

- Stegsattning avviker fran norm (djup och hjd pa plan- och
sattsteg hanger ihop).

- Avstangningsvred for vatten till diskmaskin saknas.
- Droppskydd saknas under kyl/frys.

- Ett fonster saknar ett glas.
- Lock till spaltventil saknas.

- Tatskikt finns troligen bara i duschhérnan och man boér
darfor undvika spill utanfor den. Kommer det ut vatten pa
golvet i toalettdelen sa kan skador uppsta. En kant in mot
duschen gor ocksa att vattnet inte skulle kunna n& brunnen.
- Tatning saknas runt rorgenomféringar i vaggen under
tvattstallet.

- Tatskiktet har inte anslutits till golvbrunnen. Tatskikt syns i
brunnen men det finns ingen klamring. Klamringens
funktion ar att trycka fast tatskiktet mot brunnen.

- Golvbrunnen sitter nara vaggen vilket forsvarar laggning
av tatskikt.

- Nagot bristfallig golvlutning runt brunnen.

- Det ar inte k&nt om det finns tatskikt i golvet runt poolen.
Tatskikt ska ocksa dras upp nedtill mot vaggar sa att dessa
inte skadas.

- Aldre plastmatta.
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Allrum
Teknikrum

F.d. pannrum

Forrad 1
Verkstad
Inre hall

wC

Kladkammare
Forrad 2

Tvattstuga

Poolforrad

3. RISKANALYS

- Ingen synlig golvbrunn. En brunn finns i anslutande rum.
- Gammal golvbrunn av gjutjarn.

- Utrymmet under golvvarmefordelningen har inte fuktsaker
botten.

ljud).

- Gammal golvbrunn av gjutjarn skulle ha bytts vid
renovering. Tatskikt syns i brunnen men har inte anslutits till
den.

- Franluftsventil saknas.

- Lite flagad farg i taket.

1. Huset har en grundlaggning med betonggolv/-platta pa mark och grundmur av
betong/lattbetong under jord. Betong i kontakt med mark tar upp fukt fran marken
som kan ledas vidare till annat material som star i kontakt med betongen som t.ex.
vaggar och golv av tra mm. Skador som maogel, lukt, réta, flackar, deformationer,
farg- och putsslapp mm kan uppsta.

2. Noterade avvikelser i duschrummen 6kar risken fér spridning av fukt med skador

som foljd.

3. Inomhuspool medfor en 6kad risk for fuktskador i omgivande vaggar och tak. Fukt
i luften och i golv riskerar att spridas till omgivande konstruktioner. Skador som t.ex.
mogel, rota och lukt kan uppsta.

Det finns en risk for befintliga och/eller framtida skador av ovan ndmnda typer.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

- Kontroll och atgéard av orsak och ev. skador i anslutning till det lackage som
noterats vid stuproéret enligt ovan.

Stockholm 2021-01-20

DENSIA AB

Philip Orrenius
av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR

Bilaga: Villkor for dverlatelsebesiktningsuppdraget

© SBR Byggingenjérerna Version 2020:1



Sollentuna Vinkallaren 13, 2021-83401 2021-01-20

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE enligt SBR-modellen Version 2020.1

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsfoéretag som mottagit uppdraget att
utféra dverlatelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kdpet om képet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamilet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér siljare ar att i samband med en fastighetsdverl3telse samla

och redovisa information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande som ar avsett att anvdndas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid forhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskopet

och det kan ocksa utgora underlag till en doldafelforsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréaftelse

till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren

innan overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahallna handlingar samt information fran séljaren,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga upplysningar som o6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for 6ver- latelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

© SBR Byggingenjérerna Version 2020:1
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2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som
kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker sdledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller férhallandena vid besiktningstillfillet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen
samt fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen
menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande
samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okulér besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdasom garage, carport eller férrad samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar s3ledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning dn vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlgtelsebesiktningen omfattar inte installationer sGsom el, viirme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgdngar eller eldstdder. Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljéinventering, undersékningar som krdver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmdtning,
fuktmdtning eller annan mdétning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att limna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrinkas efter séarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sddan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pdtaglig risk for att fastigheten har andra vdsentliga fel an de
som framkommit vid den okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sddan riskanalys ldgger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder
och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges daven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarldggas vid den okulara besiktningen. Sddan utredning kan dven foreslas for misstankta fel i en del av
fastigheten som i och for sig inte ingdr i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vésentligt fel i form av en riskanalys, sG
féreslar inte besiktningsmannen ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den patalade risken utreds.

11
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Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen
kan dock komma Gverens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen,
forutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings- utlatande dver overlatelsebesiktningen.
| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den okuladra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad
och en dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av fastighetens
skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om
tilldggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkdnnande av
fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag
ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte rétt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet dr begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfiallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till
foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

12
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Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig
att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutldtandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas
inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i
och med att besiktningsmannen 6versant besiktnings-utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover
och aven i ovrigt lamna for overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de
skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillgdnglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter
meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomfora besiktningsatgard som
innebar att han utsétter sig for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt fall vad som ar en séker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesiktning for saljare och éverlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen
klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och kdpare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte géra gallande
sasom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.
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Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutldtandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare &r saledes
inte att utgora en del av fullgérandet av koparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att séljaren utfister eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i
képekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att forhallandena kan andras eller forsdmras under den tid som férflyter mellan
besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget.
For att ansvar skall kunna goras gallande mellan koparen och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och koparen. Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om Overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat
lampligt satt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras
gdllande mot besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade &ndamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet battre ratt 4n uppdragsgivaren.
Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar
fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa
dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen foérelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden
I6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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