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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Varloken, 716417-8423, med sate i Norrtélje far harmed avge érsredowsnmg for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsrétter till sina medlemmar. Féreningen &ger fastigheten Varléken 2,
som bestar av sju parhus samt tva garagelangor. Féreningen innehar marken med dganderatt.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelse
Ronnie Andersson 2023 (omval 2 ar till arsstamma 2025) Ledamot
(ordf. till nasta arsstamma 2024) Ordférande
Lisa Carlberg 2022 (kvarstar 1 ar till arsstamma 2024)  administration/ekonomi
Andreas Thunberg 2022 (kvarstar 1 ar till arsstamma 2024) fastighetsfragor/fastighetsskétsel
Tim Andersson 2023 (nyval 2 ar till arsstamma 2025) Ledamot
Anton Karlsson 2023 (nyval 2 ar till arsstdamma 2025) Ledamot
Revisor for ar 2023

Monica Lindroth

Valberedning for ar 2023
Christina Lindh

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Foreningsfragor

Ordinarie arsméte hélls [drdagen den 3 juni 2023. Styrelsen har haft atta (8) protokollférda
styrelseméten samt ett antal informella traffar. Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
férening.

Drift och underhall
Féreningen har en underhalisplan, som I6per éver fem ar. Uh-planen revideras/uppdateras arligen.
Under 2023 utférdes (enligt Uh-plan) malning av garage samt, dar sa behdvdes, byte av trapaneler.

Likt ar 2022 har aven 2023 ars eltaxor tidvis varit héga.

Féreningens solcellsanlaggning har under 2023 producerat 68,6 MWh (jamfort med ar 2022 da
solcellerna producerade 71,4 MWh)

Foéreningens lan vid arsskiftet 2023/24

Féreningens lan till Handelsbanken uppgar till 7 150 000 SEK. Pa grund av bl.a. inflation har
Riksbanken hojt styr-/reporantehdjning vilket lett till att réntekostnaderna for féreningen totalt kade
fran 138 418 SEK till 309 296 SEK jamfort mellan ar 2022 och 2023. Snittrantan for lanet ar 2023
uppgick till 4,33%.

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet pa féreningens fastighet ar 2023 &r 24 318 000 kr, fordelat pa mark 10 038 000 kr och
byggnad 14 280 000 kr.

Forsakring
- Féreningens byggnader &r fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. | foreningens férsakring ingar
olycksfallsférsakring for medlemmar som utfér arbete for féreningens rakning samt styrelseférsakring.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 939 220 974 277 841 031 720 858

Resultat efter finansiella poster -26 895 62 050 -16 763 -71 074

Soliditet, % 5 5 5 ' 5

Bostadsrattsyta, kvm 1 540 1540 1 540 1540

Arsavgift per kvm uppl med bostadsréatt 610

Skuldsattning per kvm 4643 4643 4643 4643

Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 4643

Sparande per kvm 0

Rantekanslighet 8

Energikostnad per kvm 202

Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 92

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar
2023.

Foreningen redovisar ett underskott 2023 p.g.a. 6kade rantekostnader. Fér att sakerstalla
finansieringen av framtida ekonomiska ataganden har féreningen haéjt avgiften med 500 kr/bostadsratt
fran och med 2024-01-01. Styrelsen har beslutat om ytterligare en héjning med 500 kr/bostadsratt fran
och med 2024-07-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fritt eget
insatser . kapital
Vid arets borjan 108 300 308 026
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -26 895
Vid arets slut 108 300 281 131
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 281 131, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 308 026
arets resultat -26 895
Totalt 281 131
disponeras for
balanseras i ny rakning 281 131
Summa 281 131

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 939 220 974 277

Ovriga rérelseintakter 76 993 -

Summa rorelseintikter, lagerfériandring m.m. 1016 213 974 277

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -551 798 -620 254

Ovriga externa kostnader 4 -78 415 -65 429

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -104 645 -88 145

Summa rérelsekostnader -734 858 -773 828

Rérelseresultat 281 355 200 449

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1046 19

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -309 296 -138 418

Summa finansiella poster -308 250 -138 399

Resultat efter finansiella poster -26 895 62 050

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -26 895 62 050

Skatter

Arets resultat -26 895 62 050
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5697 547 5741 926
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 913 167 728 977
Inventarier, verktyg och installationer 8 290 000 314 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 900 714 6 785 359
Summa anlaggningstillgangar 6 900 714 6 785 359

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 191 159 157 107
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 21667
Summa kortfristiga fordringar 191 159 178 774
Kassa och bank

Kassa och bank 632 627 891 663
Summa kassa och bank 632 627 891 663
Summa omsittningstillgangar 823 786 1070437
SUMMA TILLGANGAR 7 724 500 7 855 796
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 300 108 300
Summa bundet eget kapital 108 300 108 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 308 026 245 976
Arets resultat -26 895 62 050
Summa fritt eget kapital 281131 308 026
Summa eget kapital 389 431 416 326
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 7 150 000 7 150 000
Leverantérsskulder 26 919 19797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 158 150 269 673
Summa kortfristiga skulder 7 335 069 7 439 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 724 500 7 855 796
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -26 895
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 104 645

77 750

Betald skatt 5782
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 83 632
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -18 167
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -104 401
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -39 036
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anléggningstillgangar -220 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -220 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -269 036
Likvida medel vid arets borjan 891 663
Likvida medel vid arets slut 632 627
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebér att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-40
-Inventarier, verktyg och installationer 10-33

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt.
Réantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Raéantekénslighet
Réantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad fér varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintékt
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomséttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 672 000 630 000
Vatten 31554 26 061
El 235650 318 216
Ores- och kronutjamning 16
Summa 939 220 974 277

| arsavgiften ingar ett basutbud av tv kanaler. El och vatten debiteras efter avlast férbrukning.

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vatten och avilopp 86 319 81441
Fastighetsel 224 815 265 894
Renhallningsavgifter 30640 29 001
Snoéréjning 34 420 5494
Reparation och underhall fastighet 32 511 12 353
Fastighetsférsakring 26 819 25696
Fastighetsskatt 130 018 124 236
Skattereduktion férnybar el -18 000 -18 000
Kabel TV, telefon 28 808 27 708
Ovriga fastighetskostnader 7713 66 431
Férenklingsregel for aterkommande kostnader (forsta aret) -32 265
551 798 620 254
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsmaterial/-inventarier 17 731 13 830
Redovisningstjanster 49 435 41 052
Ovriga externa kostnader 11 249 10 547
Summa 78 415 65 429
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 309 296 138 418
Summa 309 296 138 418
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 007 025 8 007 025

8 007 025 8 007 025

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 265 099 -2 220 720
-Arets avskrivning enligt plan -44 379 -44 379

-2 309 478 -2 265 099
Redovisat virde vid arets slut 5 697 547 5741 926
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 786 405 772 425
-Nyanskaffningar 220 000 -
-Avyttringar och utrangeringar -13 980 -
Vid arets slut 992 425 772 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -57 428 -24 138
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 13 980 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -35 810 -19 310
Vid arets slut -79 258 -43 448
Redovisat vérde vid arets slut 913 167 728 977
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 663 238 677 218
-Avyttringar och utrangeringar -18 296 -
Vid arets slut 644 942 677 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -348 782 -338 306
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 18 296 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 456 -24 456
Vid arets slut -354 942 -362 762
Redovisat varde vid arets slut 290 000 314 456

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

47
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2023-12-31 2022-12-31
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 7 507 100 7 507 100
Summa stillda sidkerheter 7 607 100 7 507 100
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Underskrifter

Norrtalje 2024- ()4~ |
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Ronnie Andersson Lisa Carlberg
Styrelseordférande

Tim Andersson } Andreas Thunberg

Anton Karlsson

hgnz,

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 0 7 - A7

Monica Lindroth
Av féreningen vald revisor




