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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Vimans Tradgérd 1(15)
Org.nr 769630-7615

Styrelsen for Brf Vimans Tradgard, med séte i Linkdpings kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen Vimans Tradgérd i Linkopings kommun bildades den 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Taggen 3 i Linkdpings kommun. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens byggnader bestér av tre flerbostadshus med 29 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 2 579 kvm.

Foreningen har 29 parkeringsplatser i carport, varav 12 &r utrustade med laddbox for laddning av elbil.
Dessutom ér tva handikapparkeringsplatser och en vanlig parkeringsplats.

Lagenhetsfordelning:
5 st 2 rum och koék
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsékring filial
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for
samtliga ldgenheter.

Garantitiden dr fem ar och I6pte fram till den 14 november 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med:

Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Riksbyggen gillande fastighetsskdtsel samt teknisk forvaltning.
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Kone gillande garantiservice och hiss skotsel.

Tele 2 géllande Internet, TV och Telefoni.

Tekniska Verken i Linkdping for Fjirrvirme, Sopor, Atervinning mm.

Bixia géllande el, 100% fornybar el, narproducerad fran sol, vind och vatten.

BKAB for mitning av varmvattenférbrukning.

Kiwa Inspecta AB for dterkommande besiktning av hissar.

CTEK E-Mobility Center for styrning och métning av elforbrukning pa foreningens laddstationer.
AB Byggbeslag for service av entréddrrar.

Utsikt avseende fibernit.

One.com géllande domén for vimanstradgard.se.

CWS Sweden AB avseende underhall av entrémattor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 15 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter: Mona Traff
Freddie Bergman
Ann-Sofi Israelson
Per Kranz

Suppleant: Olof Risto

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i forening av Freddie Bergman och Mona Triff.
Styrelsen har under aret haft 12 (13) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Bjorn Widenberg
Daniel Eriksson

Revisorer
Borevision med Niclas Wirenfeldt som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter, suppleanter och valberedning skall vara 36 750 kr
exkl sociala avgifter, att fritt férdelas inom styrelsen. Arvodet géller frén ordinarie stimma 2023 till
ordinarie stdimma 2024. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall dr 105 kr/kvm BOA enligt upprittad underhallsplan.
Detta motsvarar 280 tkr per ar under 30 ar.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 66 400 tkr, varav byggnadsvarde dr 55 000 tkr och markvérde ar 11 400 tkr.
Virdeéaret ar 2017.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta 15 dren efter virdearet.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Under aret har foreningen amorterat enligt den plan som beslutades infér 2022. Detta har inneburit en
amortering pa 600 000 kr under &ret.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2023 blev ett ar dir rdntor och inflation fortsatte paverka allas var ekonomi. Réntekostnaden for vart
rorliga lan dkade, liksom omkostnaderna for de tjanster vi anlitar i form av ekonomisk forvaltning,
fastighetsskotsel, varme, vatten och avfallshantering mm.

Garantidrenden

Styrelsen har fortsatt arbetat for att ga i mal med kvarvarande besiktningsdrenden fran Garantibesiktning
5 ar, som genomfordes i juni 2022.

En viktig punkt pa listan var de lister som saknades pa vara parmonterade fonster, didr Bonava efter
forhandling, stod for kostnaden.

Reparationer

Under aret har foljande reparationer/atgirder vidtagits:

- Byte av temperaturgivare och kalibrering av virmesystemet.

- Uppgradering av hissarnas nodtelefoner samt routrarna for avlasning av varmvatten. Detta med
anledning av nedldggning av 2G och 3G nitet.

- Byte av sex digitala varmvattenmétare som slutat att fungera.

- Installation av ny flékt i atervinningsrummet, Bockhornsvégen 10 d& den ursprungliga slutat att
fungera.

- Installerat tvé nya belysningsarmaturer (carport och cykelforrdd). Vara armaturer i gemensamma
utrymmen kommer successivt att behova bytas di de flesta har lysror innehéllande kvicksilver.
Anledningen ér att dessa lysror inte ldngre far tillverkas och dven andra reservdelar har utgatt. Lysror av
LED-typ gar inte att anvéinda i befintliga armaturer.

Myndighetskrav
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes i oktober i vira bostdder och forrddsutrymmen.
Inga anmirkningar noterades.

Ekonomi

I ett svirbedomt rinteldge, var det i december dags att skriva om tva av véra tre lan. Infor detta tog
styrelsen in offerter fran ett flertal banker, for att gora beddmningen om ett byte av bank skulle vara
gynnsamt. Detta visade sig inte vara fallet.

I budgeten, som behdvde laggas redan i bérjan av november, behdvde anpassning goras for okade
rantekostnader. Infor 2024 aviserade dven vara leverantOrer fortsatt 6kade kostnader, inte minst for
fjérrvarme och avfallshantering.

Styrelsen behdvde dirfor, med hénsyn till rédnteldget och 6kade kostnader, avisera medlemmarna om en
avgiftshojning pa 17% infor 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 46 45
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0 10
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 0 -9
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 46 46

Under aret har noll (fyra) bostadsrétter overlatits.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2 315 1977 1953 1 896
Resultat efter finansiella poster, tkr -155 -220 -245 -210
Resultat exkl avskrivningar, tkr 770 701 671 707
Soliditet, % 77,0 76,7 76,2 75,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 748 608 593 573
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9921 10 154 10 464 10 755
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9921 10 154 10 464 10 755
Sparande per kvm (kr/kvm) 330 286 285 281
Réntekénslighet (%) 13,3 16,7 17,6 18,8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 152 138 124 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81,1 79,3 77,3 77,8
Nettoomséttning:

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

6 (15)

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte r
likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 770 tkr. Som
en atgird att forbattra foreningens resultat har styrelsen under &ret 2023 hojt avgifterna vid tva tillfallen.

Foreningen har beslutat att hoja avgifterna infor 2024.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 65 991 974

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 65991 974

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgift
21 998 026

21 998 026

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond

i ny rdkning verfors

Fond for yttre

underhall

905 528

242 626

1148 154

Balanserat

resultat

-1 499 936

-462 333

-1 962 269

-1 962 270
-154 786
-2 117 056

280 000
-81 250
-2 315 806
-2 117 056

Arets

resultat

-219 707

219 707
-154 786

-154 786

Totalt

87 175 885

0
-154 786

87 021 099

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2315181
61341
2376 522

-1048 110
-147 583
-38 755
-924 664
-2159 112

217 410

1312

-373 508

-372 196

-154 786

-154 786

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1976 564
312
1976 876

-921 540
-114 258
-47 358
-920 814
-2 003 970

-27 094
0

-192 613
-192 613

-219 707

-219 707
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

112 359 680
112 359 680

112 359 680

544 263
107 902
652 165

40 175
40 175
692 340

113 052 020

8 (15)

2022-12-31

113 284 344
113 284 344

113 284 344

335183
103 410
438 593

0
0
438 593

113 722 937
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

87 990 000
1 148 154
89 138 154

-1 962 270

-154 786
-2 117 056
87 021 098

13 892 500
13 892 500

11 695 000
73 025
7047

363 350
12 138 422

113 052 020
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2022-12-31

87 990 000
905 528
88 895 528

-1499 936

-219 707
-1 719 643
87 175 885

11 095 000
11 095 000

15092 500
78 808

0

280 744
15 452 052

113 722 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-154 786
924 664

769 878

13 857
-5783
89 653
867 605

-63 502
-63 502

-600 000

-600 000

204 103

300 558
504 661

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-219 707
920 814

701 107

-48 292
20 868
-5411

668 272

-63 502
-63 502

-800 000
-800 000
-195 230

495 788
300 558
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2023:1) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas p& byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1928 328 1567 668
Parkeringsplatser 237 550 258 691
Kabel-TV och bredband 119 963 120 060
Vatten 9288 10978
Elavgifter 16 778 18 863
Ovriga intikter 3283 300
Ores- och kronutjimning -9 3
2315181 1976 563

I &rsavgiften ingér virme, fastighetsel och kallvatten.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgéard

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Ovriga driftskostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2023
157 173
7 596
386
9996
56 401
37659
4300
43275
0

81 250
39078
147 572
196 278
48 801
53 680
27 537
117 160
10 613
448
8907
1048 110

2023
1154
2720
4182

17269
68 293
37500
3161
5020
8284
147 583

2023
32 800
1 000
4 955
38 755
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2022
141 313
15 460
896
7750
49 864
21409
32603
60 381
1638
37374
0

136 574
175 621
42 629
48 390
24 635
117 160
3625

0

4218
921 540

2022
954
3077
4672
18 250
67 967
0
2946
4950
11442
114 258

2022
37223
1 000
9135
47 358
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Teknisk forvaltning

2023-12-31
91 362 644

91 362 644

-4 578 300
-924 664
-5 502 964

26 500 000
26 500 000

112 359 680

55000 000
11 400 000
66 400 000

2023-12-31
16276

0

527 987
544 263

2023-12-31
30232
9596

13 937
5020

49 117

107 902
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2022-12-31
91299 143

63 501
91 362 644

-3 657 486
-920 814
-4 578 300

26 500 000
26 500 000

113 284 344

55000 000
11 400 000
66 400 000

2022-12-31
0

34625

300 558
335183

2022-12-31
29290
8344

13 500
5020
47256

103 410
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 3,830 2026-12-21
Nordea 0,740 2024-12-18
Nordea 3,910 2025-12-22

Lanebelopp
2023-12-31

9295000
11 095 000
5197 500
25 587 500

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

9 895 000
11 095 000
5197 500
26 187 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr.
Lan som forfaller inom ett ar: 11 095 000 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Avrikning Fastum
Mervirdesskatt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Bredband

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

531
6516
7 047

2023-12-31

16 643
20 000
6 000
15 000
55437
37 005
0

0

0

213 266
363 351

2022-12-31

0
0
0

2022-12-31

5839
20 000
6 000
15 000
18 149
26 838
3679
4075
585
180 579
280 744



Brf Vimans Tradgérd
Org.nr 769630-7615

Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 800 000
29 800 000
Underskrifter
Link&ping den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Per Kranz Mona Tréff
Ordforande
Ann-Sofi Israelsson Freddie Bergman

Vér revisionsberittelse har lamnats dag som framgar av var elektroniska signatur
Borevision

Niclas Wirenfeldt
Revisor

15 (15)

2022-12-31
29 800 000
29 800 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vimans Tradgard, org.nr. 769630-7615

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vimans Tradgard
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vimans Tradgard for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkdping

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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