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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arkitekten 11 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsréttshavare.

Fdreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 201119.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 200630.
Fdreningen &r en privatbostadsforening.

Foreningen har sitt sate i Linkdping.

Fastigheten och lagenhetsfordelning

Fastigheten Initiativet 6, som innehas med &ganderatt bebyggdes av L house ar 2022

och ar belagen i Linkdping kommun. Pa tomten finns 1 flerbostadshus med 17 lagenheter. Det finns dven
1 forradsbyggnad med cykelforrad. Fastigheten &r en del av Samfallighetsforeningen Initiativet
717915-9814 som forvaltar gemensamhetsanldaggning Initiativet (ga:1, ga:2).

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok, 12 st
3 rum och kok, 1 st

3,5 rum och kok, 2 st
4,5 rum och kok, 1 st
5,5 rum och kok, 1 st
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Styrelsen
Styrelsen har sedan den ordinarie stimman varen 2023 bestatt av:

Ordférande:

Magnus Oliveira Andersson
Ordinarie ledamoter:

Deniz Elik

Carl Philip Sjostrom

Sabina Brussander
Sebastian Brussander
Daniel Nikolov Krasimirov
Suppleanter:

Claes Brussander

Revisor:

Mikael Nilsson, Baker Tilly

Underhallsplan
Foreningen har ingen underhallsplan utan invéntar att fastigheten skall fardigstallas (ventilation samt
punkter efter garantibesiktning).

Overlatelser
Under perioden har inga Gverlatelser &gt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.
Den tekniska forvaltningen har skotts av FF fastighetsservice.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Adexter AB.
Medlemsforteckningen hanteras av Adexter AB.

Forsakring
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. Kollektiv bostadsrattsforsakring ingar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tva av foreningens l1an hos Handelsbanken har lagts om.

Féreningen har hojd medlemsavgiften pga 6kade kostnader.
FF fasighetservice har from. 2023-03-01 anlitats for teknisk fastighetsforvaltning.

Diverse atgarder sasom hojning av racke pa loftgangar och balkong samt diverse smafel har atgardats
under sommaren 2023 av L house.

Byte av filter for lagenheternas individuella FTX flaktar har utforts under september/oktober.

Garantibesiktning utfordes 2023-10-30, samtliga vid besiktningen konstaterade fel och bristfalligheter
finns dokumenterade och har meddelats L-House men ej atgardats.

En extra OVK av samtliga lagenheter har genomforts 2023-11-23 da samtliga 17 lagenheters ventilation
underkandes. Atgard kommer att ske under 2024, skadestand/ersattnings mojligheter undersoks.
Foreningen har anlitat Setterud Juridik.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekéanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Nya nyckeltal for bostadsrattsforeningen enligt ARL 6 kap. 3 a § ARL samt enligt BFNAR 2023:1

2023

972
-314
75,4

1147
12 116

12 116
22
10,6
321

97,9

lamnas forsta gangen for rakenskapsaret 2023.

Upplysning vid forlust

2022
724

75,8

2021

58
-278
68,5
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Foreningen har hojt medlemsavgifter under aret och ser kontinuerligt dver banklan. Fardigstéallandet av
fastigheten har bidragit till 6kade kostnader i samband med extra besiktningar och juridisk radgivning.

Det &r extra ordinéra kostnader som inte kommer att belasta féreningen l6pande.

Styrelsen bedomer att justeringen av medlemsavgifter som genomfordes under aret ar tillrackliga for att
sakerstalla foreningens samtliga ekonomiska ataganden. Styrelsen ser koninuerligt 6ver ekonomin och har
i dagslaget inga planer pa ytterligare hojda avgifter eller upptagning av nagra nya banklan.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 33328 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33328 000

Balanserat

resultat

-334 066

-49 783

-383 849

Arets
resultat

-49 783

49 783
-314 126
-314 126

Totalt
32944 151
0

-314 126
32 630 025
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Overfores

-383 849
-314 126
-697 975

25410
-723 385
-697 975

4 (10)

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 3
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

971651
21227
992 878

-506 067
-154 300

-333 130
-993 497
-619

0
2
-313 509
-313 507
-314 126

-314 126

-314 126

5 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

724 216
363 491
1087 707

0
-673 335

-333 130
-1 006 465
81 242

-18 000

51
113 076
131 025
-49 783

-49 783

-49 783
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 911 740
42 911 740

42 911 740

116 570
8

18 943
135521

215000
215000
350 521

43 262 261

6 (10)

2022-12-31

43 244 870
43 244 870

43 244 870

29114

49
16 838
46 001

143 836
143 836
189 837

43 434 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

33 328 000
33 328 000

-383 849
-314 126
-697 975
32 630 025

4114 125
4114 125

6 147 904
2330

139 033
18 000

0

210 844
6518 111

43 262 261
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2022-12-31

33 328 000
33 328 000

-334 066
-49 783
-383 849
32944 151

3073952
3073952

7224 300
0

36 604

22 920
347

132 433

7 416 604

43 434 707

# visma sign



Bostadsréattsforeningen Arkitekten 11
Org.nr 769638-8359

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-314 126
333130

19 004

-87 456
-2 064
97 509
80 394

107 387

-36 223

-36 223

71164

143 836
215000
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

9 (10)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Kassaflodesanalys

100 ar

Enligt kompletterande regler (BFNAR 2023:1) ska &ven mindre bostadsrattsforeningar upprétta en
kassaflodesanalys. Rakenskapsaret 2023 ar det forsta aret foreningen upprattar en kassaflodesanalys.

Not 2 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler

| foreningens avgifter ingar varme, vatten & el.

Fdreningens lokal ar ombildad till lagenhet under 2023.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

2023

-967 728
-3923
-971 651

2023-12-31

43578 000
0
43578 000

-333 130
-333 130
-666 260

42 911 740

2022-12-31

20 000 000
20 000 000

2022

-668 844
-54 922
-723 766

2022-12-31

0
43 578 000
43578 000

0
-333 130
-333 130

43 244 870
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 4114 125
4114125

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Magnus Oliveira Andersson Sabina Brussander
Ordférande
Sebastian Brussander Deniz Elik
Daniel Nikolov Krasimirov Carl Philip Sjéstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

3073952
3073952
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Magnus Oliveira Andersson 197102044976

4a9e82ed-561b-49c5-9636-841caeab6ab6 - 2024-06-03 11:04:49 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5d834a83-ac99-4793-88c0-ddda60e911ca - SE

SABINA BRUSSANDER 0205061443

e3008e9c-5df5-46a5-86b1-ee516b423alf - 2024-06-04 22:52:32 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - d4b257¢2-4189-4dd4-8b21-67c216ca2ee0 - SE

Deniz Elik 8702182018

932ffefe-1985-43a8-a737-331e7d5fc0d3 - 2024-06-04 23:01:13 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 3309d3c1-944{-4445-8e3d-1ebe8b1aef5e - SE

DANIEL NIKOLOV KRASIMIROV 199301081072

50b3b837-ffa4-46ca-a37f-bc76c8f3571d - 2024-06-06 23:11:46 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 23163c15-dda6-40d3-972b-a67248623b3d - SE

Carl Philip Sjéstrom 198901011216

06a06fa3-d4fe-492b-a8f2-2708478d2399 - 2024-06-07 12:43:42 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 71ad7cb2-42eb-4032-9057-90dc63801860 - SE

SEBASTIAN BRUSSANDER 0005273370

8b766712-7c38-499f-bfad-c124e4cf8b56 - 2024-06-10 11:56:11 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 1920c3c7-ae22-4518-8ad0-158a5eb23fc9 - SE

MIKAEL NILSSON 198203290054

79481ba3-788c-447d-ba0a-b60d16411ce2 - 2024-06-10 11:58:56 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 02bc433d-7e63-414{-999b-f11¢c71ffc120 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/985f531e-bb57-426d-b5b7-b080acf0718d

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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