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Fragelista - Fastighet

Siéljare Janne Mikael Wallgren Enbarsvagen 6, 76163 NORRTALJE

Susanne Elisabet Wallgren Enbéarsvagen 6, 76163 NORRTALJE

Objekt Fastigheten Norrtalje Térnskatan 2 med adress Enbarsvagen 6, 761 63 Norrtélje

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Narforvarvades fastigheten? 20000502 1b. Nar ar byggnaden uppford? 1974

1c. Finns erforderliga bygglov? Ja

[A slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efterden 1maj2011).

ESIutbevis finns (for bygglovsarenden paboérjade fore den 1 maj2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar?  Juni 2022

2 a. Har ny-, tili- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar
2001, ombyggnad av hobbyrum till bostadsdel (nedre plan), samt nytt duschrum/toa, vattenburen golvvarme i bada
utrymmena, kopt tjanst
2004 — 2005, ombyggnad och kakling av badrum &vre plan, kopt tjanst, samt en del eget arbete

2016 — 2017, nytt kdk i annan del av huset, Kvik & Siemens, kopt tjanst
2018, inglasning, del av altan, eget arbete

2018, byte av bjalklag och trall (karntrall) av hela altan mot Oster, kopt tjanst
2021, loftgang for att binda ihop dstra & vastra altanerna, aven har &r det karntrall, eget arbete

2 b. Har du sjalv utfort eller 1atit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

2000, borrning och installation av bergvarme, IVT C9 Green Line, samt installation av naturkyla-aggregat
(placerat i vardagsrum), képt tjanst

2004 -2005, drénering av Ostra sidan av fastigheten, platonmatta, samt nytt fyllnadsmaterial, kpt tjanst

2007, ommalning av fasad samt alla fénster (vi bytte kuldr), efter detta kontinuerlig underhallsmalining vid behov
2008 — 2009, byte av taktegel, kdpt tjanst

2012, byte av samtliga golv (utom dér nya kdket ar belaget), 6vre plan till ekparkett (stav), kdpt tjanst

2013, byte till SP-altanddrr évre plan, eget arbete

2016, byte av hdngrannor och stuprér, eget arbete

2016 — 2019, omdragning och jordning av all el (6vre plan samt gillestuga), samt nya elcentraler, kdpt tjanst
2017, byte av altanddrr fran nya koket mot inglasningen, eget arbete

2017, Isolering med glasull Isover Insulsafe pa taket, kdpt tjanst

2018, Ommalning, tapetsering av samtliga (undantaget badrum) ytskikt & tak i Gvre plan, eget arbete
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2018, installation av UniFi natverk, tre accesspunkter, UniFi-brandvaggsenhet, UniFi-switch samt kabeldragning,
blandat kopt tjanst och eget arbete

2018, Installation av AC i koket, kopt tjianst
2019, Byte till 4mm energiglas i innerbagar. Byte av glaslist pa ytterbagen, fran tra till komposit, kopt tjanst

2021, Byte av mekanisk franlutfsflakt pa taket, eget arbete

2021, Byte av takfotspanel pa delar av stdersida, eget arbete

2021, Montering av renoveringsgips plus malning, montering av akustikpanel "Wood On Wall” pa véggarna i
Gillestuga, eget arbete

2021, Ombyggnad av trappa inomhus. Byte av tidigare trarécke & avgransare mot rostfritt stal, for att fa ett batire
ljusinslépp, eget arbete

2021, Slipning av bokgolvet i gillestuga, kdpt tjanst

2021, Helrenovering av "uthyrningsdelen”, alla ytskikt malades. Rivning av trinettkk och installation av nya
bankskivor, ny kyl & frys, ny spis samt ny diskho. Koket uttkades och &r inte ldngre ett trinettkdk, eget arbete

2022, Byte av cirkulationspump, till naturkyla-aggregatet (placerat i vardagsrum), kopt tjénst

2022, Bytt till ny varmepump, IVT GEO 512 C, kopt tjanst

2022, Byte av takfotspanel kommer att ske pa dstra sidan, eget arbete

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- ellerinnertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Fukt finns i kéllarvaggarna, uppmatt relativ fuktighet i dessa rum ligger pa mellan 40 - 45%.

4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i detinvandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Golvbrunnen i garaget har dalig avrinning (ofdrandrat sedan évertagande)

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sé fall nér?
5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otiliracklig fér normal férbrukning?
Nar?

Antal personer i hushéllet:
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5 b.

10.

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nér’?"

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstallande? Nar?

Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommeri varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Det fanns en del séttningssprickor i fasaden nar vi 6vertog fastigheten, ingen forandring
genom aren, savitt vi kunnat konstatera.

Skorstenen ar besiktad i januari 2022 - UA.

Har féretradare formyndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?

Nej

Harkontrollerutforts avseende:

Radon?

Ja, atgarder ar bestallda
Skorsten?

2022, utan anmarkning

Har du observerat eller haft anledning att missténka négra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

Nagra av fonstren ar lite tréga att oppna (det ar ganska stora / tunga fonster).

Staketet (i impregnerade tréreglar) runt baksidan av huset &r monterat 2005 och &r delvis lite ostadigt men

racker for att var hund ska halla sig pa tomten
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11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
Tva nycklar till "uthyrningsdelen”
Fem nycklar till huset/garage
Tre nycklar till sjutillhallarlas, ytterddrr, huset
Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrineti omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

séljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av kdparen.

Underskrift Séljare

Hé&rmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

1/7
Norrtélje den 30 m 20272
, s :

Ort och datum

7
/
!

/
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Kopare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
séljaren avgivit samtinformationen rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma dverens med vad som
ansvarsfordelningen  avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
vid dverlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett

om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galleri 10
ar.

Koéparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens

undersoékningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersdkning &r langtgdende. Fastigheten ska
undersoOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartiligéngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador

pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar

fastigheten overhuvudtaget i sadant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor
foranleda en mering&ende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva underséka sadana delar av fastigheten som saljaren Iamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutséttning att dessa inte ar for allméant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Rér kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte elleri vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylia sin grundléggande

besiktningsman undersokningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nadgon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besikiningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pé fel
som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfor koparen bér dvervéga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later géra, ska
ske fére kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begéara avdrag pa képeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
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Saljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfédstelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsakring

MM405

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som

krévs for att kdparen ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp aven
besiktningsman, ofta for att tjidna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
kdparen d& ténker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for beddmningen om ett faktiskt fel r relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det
relevant. Trots detta kan man &ndéa saga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren g& miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptéackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sddana att séljaren maste forsta att koparen ari villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for képarens

kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bl
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst

kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kparen om de fel elier symptom
som han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas avkdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta arda

saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsférsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som k&parens réatt till
ersattningforsadanafel, sékerstélls viaforsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare ochképare.
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Séljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Saljare Kopare

Norrtélje den 30 maj 2022

Ort och datum

//6‘%7 Janne Mikael Wallgren
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